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Verfahrensfreie MafShahmen

Welche Malihahmen kann man sofort — ohne ,Obrigkeit” beginnen
und durchfuhren?

Fur welche MalRnahmen ist ein Brandschutznachweis erforderlich?

(keine detaillierte Befassung mit den materiell-rechtlichen
Anforderungen im Rahmen des Impulsreferates, ebenso nicht
Details wie passiver, aktiver, qualifiziert aktiver Bestandsschutz,
ebenso nicht sog. isolierte Betrachtungsweise beim Prufumfang im
Bestand)
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1. Grundlagen vM, Verfahren




Grundlagen vM

Der Gesetzgeber stellt hinsichtlich der Genehmigungspflicht baulicher
Malnahmen unter dem Gesichtspunkt ,bei welchen Vorhaben eine
praventive bauaufsichtliche Kontrolle erforderlich ist, um die Entstehung
baurechtswidriger Zustande zu verhindern, die nur schwierig mit
(erfahrungsgemald) unverhaltnismaldigen Aufwand beseitigt werden

konnen®.
(amtl. Begriindung zum AndG98 zu Art. 69)



Verfahren bei Baugenehmigungen

Legende

keine Antragsunterlagen im ,Verfahren®

Antragsunterlagen im Verfahren
keine Prufung

Prufumfang mit ,einem Auge”
Prufumfang mit ,2 Augen”

keine Baugenehmigung

Rk ©O©OR B K

Baugenehmigung



Verfahren bei Baugenehmigungen

Verfahrensfreie Mallnahmen (Art. 57 BayBO)
(Genehmigungsfreiheit in der ,reinen” Form, vollstandige Freiheit)

IES

Genehmigungsfreistellung (Art. 58 BayBO)
(Genehmigungsfreinheit mit verfahrensmafligen Anforderungen)

%) (& &

vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren (Art. 59 BayBO)

la] © &

,volles® Baugenehmigungsverfahren (Art. 60 BayBO)

la) © &




Verfahrensfreie Mafhahmen &

§ Gesetzestext

Art. 57 Abs. 1 und 2 BayBO: Verfahrensfrei sind (bestimmte Gebéaude,
Anlagen, Bauteile, Platze, ...)

Art. 57 Abs. 4 BayBO: Verfahrensfrei ist die Anderung der Nutzung, wenn

Art. 57 Abs. 5 BayBO: Verfahrensfrei ist die Beseitigung baulicher
Anlagen, wenn ...

Art. 57 Abs. 6 BayBO: Verfahrensfrei sind Instandhaltungsarbeiten

(keine Angaben in BayBO zum Genehmigungsverfahren, weil es kein
Verfahren — z. B. Unterlagen, Brandschutznachweis - gibt)



Genehmigungsfreistellung
(Umfang)

§ Gesetzestext
Art. 58 Abs. 1 BayBO:

Die Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung einer baulichen
Anlage, die kein Sonderbau ist, ist genehmigungsfrei gestellt, wenn
(qual. B-Plan + Einhaltung B-Plan + gesicherte ErschlieBung + nicht =
5.000m? BGF Wohnen + kein Gemeindewiderspruch

Art. 58 Abs. 2 BayBO:

Genehmigungsfrei gestellt ist die Anderung oder Nutzungséanderung von
Dachgeschossen zu Wohnzwecken einschl. der Errichtung von
Dachgauben im Anwendungsbereich des § 34 Abs. 1 Satz 1 BauGB

sog. ,Freisteller”



Genehmigungsfreistellung
(Verfahren) (&) &f &

§ Gesetzestext
Art. 58 Abs. 3 Satz 1 BayBO:

... erforderliche Unterlagen bei der Gemeinde einzureichen; ...

Art. 58 Abs. 5 BayBO:
Art. ... 62b bleiben unberuhrt. (Brandschutznachweis)



Uber die Gemeinde Nr. im Bau- / Abgrabungsantragsverzeichnis | Nr. im Bau- / Abgrabungsantragsverzeichnis

der Gemeinda des L andratsamts

An (untere Bauaufsichts- / Abgrabungsbehdrde) | Eingangsstempel der Gemeinde Eingangsstempel des Landratsamts

Dachgeschoss zu
, Wohnzwecken
/ einschl. Gauben

| | Erstschrit | | Zweitschit | | Drittschrift

I:I weitere Ausfertigu n/ Zutreffendes bitte ankreuzen [ oder ausfiillen

/

] Antrag auf Baugenehmigung
{Art. 64 BayBO)

] Antfag auf Abgrabungsgenehmigung
(A BayAbgri)

|:| Anderungsantrag zu einem beantragten / genehphigten Verfahren

Aktenzeichen des bisherigen Antrags:

Genehmigungsdatum:

Antrag auf Vorbescheid (Art. 71 BayBO, Art. 9 Abs. 1;42 4 BayAbgrG)

)

Vorlage im Genehmigungsfreistellungsverf

ren (Art. 58 BayBO, Art. 6 Abs. 2 BayAbgrG)

|:| Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich einey/Bebauungsplans i. 5. v. § 12/ § 30 Abs. 1 oder 2 BauGB. Es halt

alle Festsetzungen ein. Nr. des Bebauung
|:| Vorhaben i. 5. v. Art. 58 Abs. 2 BayBO

lanes / Bezeichnung:

|| Es wird beantragt, die Voriage als Antrag auf Baugenehmigung weiter zu behandeln, falls die Gemeinde erklart,
dass das Genehmigungsverfahren durchgefihrt werden soll.

Entwurfsverfasser

Name

Vormame




Vereinfachtes Baugenehmigungsver-
fahren (Umfang und Prufumfang) fa) © &

§ Gesetzestext
Art. 59 Satz 1 BayBO:

Aulier bei Sonderbauten pruft die Bauaufsichtsbehorde
1. Die Ubereinstimmung mit
a) Zulassigkeit BauGB *

b) Abstandsflachen *
c) ortl. Bauvorschriften * \'@
2. beantragte Abweichungen

3. andere Anforderungen, ... (aufgedrangtes Fachrecht) *

Art. 59 Satz 2 BayBO:
Art. ... 62b bleiben unberuhrt. (Brandschutznachweis)



Vereinfachtes Baugenehmigungsver-
fahren (Verfahren) g © &
§ Gesetzestext
Art. 59 Satz 2 BayBO:

Art. ... 62b bleiben unberuhrt. (Brandschutznachweis)

Art. 62b Abs. 2 BayBO:

Der Brandschutznachweis muss ... bescheinigt sein oder ... gepruft
werden bei

1. ...
2. Mittel- und Grol3garagen B /©
3. Gebauden der Gebaudeklasse 5 B



Volles“ Baugenehmigungsverfahren
(Umfang und Prufumfang)fa © &
Art. 60 Satz 1 BayBO:

§ Gesetzestext
Bei Sonderbauten pruft die Bauaufsichtsbehorde (5”&
1. Zuldssigkeit BauGB * / <
2. Anforderungen nach BayBO * OB

3. andere Anforderungen, ... (aufgedrangtes Fachrecht) *




Volles“ Baugenehmigungsverfahren
(Verfahren) g © £
§ Gesetzestext
Art. 60 Satz 2 BayBO:

Art. ... 62b bleiben unberuhrt. (Brandschutznachweis)

Art. 62b Abs. 2 BayBO:

Der Brandschutznachweis muss ... bescheinigt sein oder ... gepruft
werden bei

1. Sonderbauten

2. ...

3. ...



Verfahren bei Baugenehmigungen
Ubersicht

Brand | Pru-
dukte | An-

Verfahrensfreie - - - - X X X
MalRnahmen 1 bei
. 57) 1 & Bean-
Genehmigungsfreistel- X X - b- . X X X
lung Vorlage Mittelg., =

GroRg., bBean-
Vereinfachtes Bauge- X X - - X X X
nehmigungsverfahren  Bauantr. l\éittilg-, BZZ'n_

rof3g.,

(Art. 59) @ & GK 5  tragung
,Volles“ Baugeneh- X X X X X X X
migungsverfahren Bauantr.
(Art. 60) (@] ) L © ©




Einhaltung der Anforderungen

§ Gesetzestext
Art. 55 Abs. 2 BayBO:

Die Genehmigungsfreiheit ..., die Beschrankung der bauaufsichtlichen
Prufung ... sowie die Genehmigungsfiktion nach Art. 68 Abs. 2 entbinden
nicht von der Verpflichtung zur Einhaltung der Anforderungen, die durch
offentlich-rechtliche Vorschriften an Anlagen gestellt werden, und lassen
die bauaufsichtlichen Eingriffsbefugnisse unberuhrt.



Einhaltung der Anforderungen in Bezug
auf Bauprodukte
§ Gesetzestext

Art. 15 Abs. 5 BayBO: Fur jede Bauart muss bestatigt werden, dass sie
mit den TB, den aBGen, den abPen, den abPen fur Bauarten und den
vBGen ubereinstimmt. Unwesentliche Abweichungen bleiben aulder
Betracht.

Art. 16 Abs. 1 Satz 1 BayBO: CE-gekennzeichnete Bauprodukte durfen
verwendet werden, wenn die erklarten Leistungen den in diesem Gesetz

oder auf Grund dieses Gesetzes festgelegten Anforderungen fur diese
Verwendung entsprechen.

Art. 21 Abs. 1 BayBO: Bauprodukte bedurfen einer Bestatigung ihrer
Ubereinstimmung mit den TB oder den Verwendbarkeitsnachweisen.
Unwesentliche Abweichungen bleiben auler Betracht.



Einhaltung der Anforderungen in Bezug
auf Prufung sicherheitstechn. Anlagen

§ Gesetzestext

§ 2 Abs. 1 SPrufV: Durch Prufsachverstandige fur sicherheitstechnische
Anlagen und Einrichtungen nach § 1 Satz 2 Nr. 3 PrufVBau mussen auf
ihre Wirksamkeit und Betriebssicherheit gepruft werden: ...

§ 2 Abs. 2 SPrufV: Die Prufungen nach Abs. 1 sind vor der ersten
Inbetriebnahme der baulichen Anlagen, unverzuglich nach einer
wesentlichen Anderung der baulichen Anlage oder
sicherheitstechnischen Anlagen und Einrichtungen sowie jeweils
innerhalb einer Frist von drei Jahren (wiederkehrende Purfungen)
durchfuhren zu lassen.

§ 2 Abs. 4 SPrufV: Die Wirksamkeit sonstiger sicherheitstechnisch
wichtiger Anlagen und Einrichtungen, an die bauordnungsrechtliche
Anforderungen gestellt werden, insbesondere ..., sind ... zu prufen ... .



2. Fallgruppen vM




Ubersicht Fallgruppen verfahrensfreier

MafShahmen
§ Gesetzestext
Art. 57 Abs. 1 und 2 BayBO:
Verfahrensfrei sind (Vorgénge wie bestimmte Gebau- *»

de, Anlagen, Bauteile, Platze, ...)

Art. 57 Abs. 4 BayBO: ’

Verfahrensfrei ist die Anderung der Nutzung, wenn ...

Art. 57 Abs. 5 BayBO:
Verfahrensfrei ist die Beseitigung baulicher Anlagen,
wenn ...

Art. 57 Abs. 6 BayBO:
Verfahrensfrei sind Instandhaltungsarbeiten




Gunstigkeitsprinzip

Ziff. 63 Vollzugshinweise zur BayBO 1998
AZ 11B4-4101-004/92 (ohne Datum; Dr. Dolker)

... Diese Systematisierung in Fallgruppen soll aber nichts daran andern,
dass im Verhaltnis der genehmigungsfreien Vorhaben zueinander das
Gunstigkeitsprinzip gilt, d. h. es kommt allein darauf an, ob das Vorhaben
irgendeinem Genehmigungsfreiheitstatbestand unterfallt, nicht darauf, ob
der einzelne Genehmigungsfreiheitstatbestand enger (spezieller) ist und
deshalb gegenuber einem allgemeineren Tatbestand als vorrangig
angesehen werden konnte oder musste.

Das Gunstigkeitsprinzip gilt nur innerhalb Abs. 1, 2, 5 und 6, also nicht fur
Abs. 4 (Nutzungsanderung)



Einheitliche Vorhaben ,Einheitlich-
keitsprinzip®/ selbststandige Vorhaben

Kommentar Molodowsky
Art. 57 Rnr. 7c, Art. 55 Rnr. 13c

Vorhaben, die fur sich allein verfahrensfrei waren, unterliegen dann
grundsatzlich der Baugenehmigungspflicht, wenn sie wesentlicher
Bestandyteil eines einheitlichen baugenehmigungspflichtigen Vorhabens
sind;

also nach der Konzeption des Bauherrn und nach ihrer Funktion in einem
engen baulichen und zeitlichen Zusammenhang mit einem
genehmigungspflichtigen Gesamtvorhaben stehen

Abgrenzung zu selbststandigen Bauvorhaben
Ausnahme: Art. 57 Abs. 1 Ziff. 11 und 13



Einheitliches Vorhaben/
selbststandige Vorhaben

Amtliche Begrundung zur MBO 2002
zu § 61 MBO

Die Vorschrift regelt nur die Verfahrensfreiheit bestimmter selbststandiger
Bauvorhaben; der Grundsatz dass ein als Ganzes
genehmigungsbedurftiges Vorhaben nicht in genehmigungsbedurftige

und genehmigungsfreie Bestandteile aufgespalten betrachtet werden
darf, bleibt unberuhrt.



Verfahrensfreie Maflhahmen -
Vorgange (Abs. 1) §
Gesetzestext

Art. 57 Abs. 1 BayBO:

Verfahrensfrei sind

1. folgende Gebaude:

a) Gebaude mit einem Brutto-Rauminhalt bis zu 75 m?®, aul3er im
Aul3enbereich,

b) Garagen einschl. Uberdachter Stellplatze im Sinn des Art. 6 Abs. 7
Satz 1 Nr. 1 mit einer Flache bis zu 50 m?, aul3er im AulRenbereich,

g) Terrassenuberdachungen mit einer Flache bis zu 30 m? und einer
Tiefe bis zu 3 m,



Verfahrensfreie MaShahmen -
Vorgange (Abs. 1) -

§ Gesetzestext
Art. 57 Abs. 1 BayBO:

Verfahrensfrei sind

2. folgende Anlagen der technischen Gebaudeausristung:

a) Abgasanlagen in, auf und an Gebauden sowie freistehende
Abgasanlagen mit einer freien Hohe bis 10 m,

b) sonstige Anlagen der technischen Gebaudeausrustung,

3. folgende Energiegewinnungsanlagen:

a) Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren
aa) in, auf und an Dach- und Aulienwandflachen sowie, soweit sie in,
auf oder an einer bestehenden baulichen Anlage errichtet werden,
die damit verbundene Anderung der Nutzung oder der dufReren
Gestalt der Anlage,
bb) gebaudeunabhangig mit einer Hohe bis zu 3 m und einer
Gesamtlange biszu 9 m, ...

c) Blockheizkraftwerke,



Verfahrensfreie Mafshahmen -
Vorgange (Abs. 1) s

§ Gesetzestext
Art. 57 Abs. 1 BayBO:

Verfahrensfrei sind

7. folgende Mauern und Einfriedungen:

a) Mauern einschl. Stutzmauern und Einfriedungen, Sichtschutzzaume
und Terrassenwanden mit einer Hohe bis zu 2 m, auf3er im
Aullenbereich, ...

8. private Verkehrsanlagen ...

10. folgende Anlagen in Garten zur Freizeitgestaltung: ...

e) Anlagen, die der Gartennutzung, Gartengestaltung oder der
zweckentsprechenden Einrichtung von Garten dienen,
ausgenommen Gebaude und Einfriedungen,



Verfahrensfreie MaShahmen -
Vorgange (Abs. 1) 4

Art. 57 Abs. 1 BayBO: Verfahrensfrei sind Gesetzestext

11. folgende tragenden und nichttragenden Bauteile:

a) nichttragende und nichtaussteifende Bauteile in baulichen Anlagen,

b) die Anderung tragender oder aussteifender Bauteile innerhalb von
Wohngebauden,

c) zur Errichtung einzelner Aufenthaltsraume, die zu Wohnzwecken
genutzt werden, im Dachgeschoss uberwiegend zu Wohnzwecken
genutzter Gebaude, wenn die Dachkonstruktion und die aul3ere
Gestalt des Gebaudes nicht in genehmigungspflichtiger Weise
verandert werden,

d) Fenster und Tiren sowie dafiir bestimmte Offnungen,

e) Aulenwandbekleidungen einschl. Mallhahmen der
Warmedammung, ausgenommen bei Hochhausern, Verblendungen
und Verputz baulicher Anlagen,

f)  Bedachungen, einschliel3lich Malnhahmen der \Warmedammung
ausgenommen bei Hochhausern,

auch vor Fertigstellung der baulichen Anlage,




Einhaltung der Anforderungen

Seite 21 BayBO — Haufig gestellte Fragen 5

(2017)

Ist, sofern lediglich verfahrensfreie bauliche MaBnahmen gem. Art.
57 Abs. 1 Nr. 11 BayBO durchgefuhrt werden, die Vorlage eines
Brandschutznachweises erforderlich? Muss erneut gepruft werden?
Wer ist zustandig fur die Bauuberwachung?

Die Verfahrensfreiheit (auch) nach Art. 57 Abs. 1 Nr. 11 BayBO entbindet
nicht von der Verpflichtung zur Einhaltung der mal3geblichen
materiellrechtlichen Anforderungen (Art. 55 Abs. 2 BayBO). Beschrankt
sich die BaumalRnahme auf den verfahrensfreien Vorgang und lasst
materiellrechtliche (Brandschutz-) Vorschriften unberthrt, hat es dabei
sein Bewenden.



Einhaltung der Anforderungen -

(Fortsetzung) 5

FUhrt die verfahrensfreie Baumalinahme zu Abweichungen von
materiellrechtlichen (Brandschutz-) Anforderungen, kann sie formell und
materiell rechtmaldig nur realisiert werden, wenn diese Abweichung(en)
nach Art. 63 Abs. 1 Satz 1 BayBO zugelassen werden. Zur Beantragung
der Abweichung(en) ist der Bauherr aufgrund Art. 63 Abs. 2 Satz 1, Satz
2 Halbs. 1 BayBO verpflichtet. Uber den Inhalt des Antrags enthalt die
Vorschrift keine Regelung. Jedenfalls analog wird Art. 64 Abs. 2 Satz 1
BayBO heranzuziehen sein, Danach kann ggf. auch ein (neuer)
Brandschutznachweis erforderlich sein. Ob dieser gepruft wird und von
wem sowie wer fur die Baulberwachung zustandig ist, richtet sich nach
den allgemeinen Regeln.



Abweichung der Ubereinstimmung
Bauplan/gebaute Anlage

eigene Meinung:

Von unteren Bauaufsichtsbehorden oder Feuerbeschauenden wird teils
die Meinung vertreten, dass (genehmigte/eingereichte) Bauzeichnungen
und Auflagen und die gebaute Anlage eins zu eins ubereinstimmen
mussen, um (als Voraussetzung) uberhaupt regelkonform zu sein, well
ansonsten deren Prufmoglichkeiten (Zeichnung zu Realitat)
eingeschrankt waren.

Ware die Meinung richtig, wurden die Regelungen der Verfahrensfreiheit
ad absurdum gefuhrt werden, weil Uber diese ,Hintertur® (ohne
Rechtsgrundlage) eine Anzeige- oder Genehmigungspflicht verlangt
wurde.

Die Abstraktionsfahigkeit unterer Bauaufsichtsbehorden oder
Feuerbeschauender gestattet es diesen, Bauzeichnungen/Auflagen/
gebaute Anlage und die Verfahrensfreiheit in Einklang zu bringen.



Anderung tragender oder aussteifender
Bauteile (Art. 57 Abs. 1 Ziff. 11 lit. b)

Ziff. 57.1.10.2 Vollzugshinweise zur BayBO 2008 5

AZ 1IB4-4101-065/02 vom 13. 12. 2007 (Jade)

Eine (verfahrensfreie) Anderung tragender oder aussteifender Bauteile
liegt nicht vor, wenn derartige Bauteile ausgetauscht werden, etwa eine
tragende \Wand durch einen Unterzug ersetzt wird.



Anderung tragender oder aussteifender
Bauteile (Art. 57 Abs. 1 Ziff. 11 lit. f)

Ziff. 57.1.11.6 Vollzugshinweise zur BayBO 2013
AZ 11B4-4101-033/11 vom 1. 7. 2013 (Kraus)

Die Regelung stellt neu auch ,Bedachungen® verfahrensfrei und
ermoglicht damit auch die im Rahmen einer Sanierung oder
nachtraglichen Dammung erforderlichen Malinahmen an konstruktiven
Teilen des Dachs (z. B. Aufdoppelung von Sparren), ohne dass allein
deshalb ein Antrag auf Baugenehmigung erforderlich wurde. Art. 57 Abs.
1 Nr. 11 Buchst. c bleibt jedoch unberuhrt. So sind z. B. die
konstruktiv/gestalterische Anderung des Dachs im Rahmen eines
Dachgeschossausbaus oder die komplette (Neu-)errichtung eines
Dachstuhls nach wie vor genehmigungspflichtig. Die Verfahrensfreiheit
bezieht sich auch nicht auf konstruktive Teile raumhaltiger Bedachungen
mit grof3en Spannweiten, die einen wesentlichen Beitrag zur
Standsicherheit der gesamten Dachkonstruktion leisten.



Verfahrensfreie Malhahmen -
Vorgange (Abs. 1) s
§ Gesetzestext
Art. 57 Abs. 1 BayBO:
Verfahrensfrei sind

13. folgende vorubergehend aufgestellte oder benutzbare Anlagen:

a) Baustelleneinrichtungen einschlief3lich der Lagerhallen, Schutzhallen
und Unterkunfte,
b) Toilettenwagen, ...



Verfahrensfreie Mafshahmen -
Vorgange (Abs. 1) 6

§ Gesetzestext
Art. 57 Abs. 1 BayBO:

Verfahrensfrei sind

16. folgende sonstige Anlagen: ...

d) Regale mit einer Hohe bis 7,50 m Oberkante Lagergut, ...

f) andere unbedeutende Anlagen oder unbedeutende Teile von
Anlagen wie Hauseingangsuberdachungen, Markisen, Rollladen,
Terrassen, Maschinenfundamente, Stral3enfahrzeugwaagen,
Pergolen, Jagerstande, Wildfutterungen, Bienenfreistande,
Taubenhauser, Hofeinfahrten und Teppichstangen,

ydienende” Funktion der Hauseingangstberdachung beachten (z. B. kein
die gesamte Aul3enwandlénge einnehmendes Vordach)



Verfahrensfreie MafShahmen -
vorgange (Abs. 2) § Gesetzestext

»

‘Q

Art. 57 Abs. 2 BayBO:

Unbeschadet nach Abs. 1 sind verfahrensfrei

1. Garagen mit eine Nutzflache bis zu 100 m? sowie
uberdachte Stellplatze, ...

4. Dachgauben und vergleichbare Dachaufbauten,

5. Mauern und Einfriedungen, ...

9. Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren sowie, soweit sie in, auf

oder an einer bestehenden baulichen Anlage errichtet werden, die damit

verbundene Anderung der Nutzung oder der duReren Gestalt der Anlage

im Geltungsbereich einer stadtebaulichen oder einer Satzung nach Art.
81, die Regelungen uber die Zulassigkeit, den Standort und die Grole
der Anlage enthalt, wenn sie den Festlegungen der Satzung entspricht.



Verfahrensfreie MafShahmen -
Nutzungsanderung (Abs. 4) §

Gesetzestext

Art. 57 Abs. 4 BayBO: I

Verfahrensfrei ist die Anderung der Nutzung von

Anlagen, wenn

1. fur die neue Nutzung keine anderen offentlich-rechtlich
Anforderungen nach Art. 60 Satz 1 und Art. 62 bis 62 b als fur die
bisherige Nutzung in Betracht kommen oder

2. die Errichtung oder Anderung der Anlagen nach Abs. 1 und 2
verfahrensfrei ware.



Exkurs Handbuch der
Rechtsformlichkeit BmJ

Rnr. 90

Das Wort ,und” ist immer dann zu verwenden, wenn in einer

Rechtsvorschrift

« verschiedene Tatbestandsvoraussetzungen kumulativ festgelegt
werden sollen oder

« an einen Tatbestand verschiedene Rechtsfolgen kumulativ geknuft
werden sollen.

Rnr. 91

Das Wort ,oder” ist immer dann zu verwenden, wenn in einer

Rechtsvorschrift

« verschiedene Tatbestandsvoraussetzungen alternativ festgelegt
werden sollen oder

* an einen Tatbestand verschiedene Rechtsfolgen in der Weise geknuft
werden sollen, dass jeweils nur eine von ihnen eintreten soll.



Exkurs Formulierung Art. 57 Abs. 4
BayBO 2023

(analog § 61 Abs. 2 MBO)

Verfahrensfrei ist die Anderung der Nutzung von

Anlagen, wenn

1. fur die neue Nutzung keine anderen offentlich-rechtlichen
Anforderungen nach Art. 60 Satz 1 und Art. 62 bis 62 b als fur die
bisherige Nutzung in Betracht kommen oder

2. die Errichtung oder Anderung der Anlagen nach Abs. 1 und 2
verfahrensfrei ware.

Far di ue Nutzung kommen
keine anderemeff.rechtl. Anf.

nach Art. ... in Betrac Nutzungsanderung

verfahrensfrei

Errichtung/Anderun
Abs. 1u erfahrensfrei




Exkurs Formulierung Art. 63 Abs. 4
BayBO 1998

Keiner Genehmigung bedarf die Nutzungsanderung von

1. Gebauden und Raumen, ... , wenn fur die neue Nutzung keine
anderen offentlich-rechtlichen Anforderungen, ...als fur die bisherige
Nutzung in Betracht kommen,

2. baulichen und sonst. Anlagen und Einrichtungen, deren Errichtung
oder Anderung nach den Abs. 1 und 2 genehmigungsfrei wére.

FUr die neue Nutzung kommen

keine anderen oOff.rechtl. Anf. in
Betracht Nutzungsanderung

genehmigungsfrei

und

Errichtung/Anderung wére nach |
Abs. 1 und 2 verfahrensfrei




Exkurs Formulierungvorschlag Art. 57
Abs. 4 BayBO

(analog § 61 Abs. 2 MBO)
Verfahrensfrei ist die Anderung der Nutzung von
Anlagen, wenn

fur die neue Nutzung keine anderen offentlich-rechtlichen
Anforderungen nach Art. 60 Satz 1 und Art. 62 bis 62 b als fur die
bisherige Nutzung in Betracht kommen;

Abs. 1 und 2 bleiben unberuhrt

FUr die neue Nutzung kommen

keine anderen oOff.rechtl. Anf. in
Betracht Nutzungsanderung

verfahrensfrei

und

Errichtung/Anderung wére nach |

Abs. 1 und 2 verfahrensfrei




Nutzungsanderung (Art. 57 Abs. 4)

Ziff. 57.4.1 Vollzugshinweise zur BayBO 2013
AZ 11B4-4101-033/11 vom 1. 7. 2013 (Kraus)

Der Kreis der verfahrensfreien Nutzungsanderungen wird erweitert.
Verfahrensfreiheit tritt kinftig bereits ein, wenn durch die
Nutzungsanderung nur moglicherweise Anforderungen beruhrt werden,
die nicht einmal im Baugenehmigungsverfahren nach Art. 60 gepruft
wurden. Kommen fur die Nutzungsanderung nur andere offentlich-
rechtliche Anforderungen aul3erhalb des Bauordnungsrechts, des
Bauplanungsrechts und des aufgedrangten Fachrechts und aul3erhalb
bautechnischer Nachweise in Betracht, ist die Nutzungsanderung
verfahrensfrei.



Nutzungsanderung (Art. 57 Abs. 4).

-

(Fortsetzung)

Auf die Sonderbaueigenschaft der Nutzungsanderung kommt es fur die
Frage der Verfahrensfreiheit hingegen nicht an. Auch bei Nicht-
Sonderbauten ist die Nutzungsanderung genehmigungspflichtig, wenn
Anforderungen beruhrt werden, die in einem Baugenehmigungsverfahren
nach Art. 60 gepruft wlrden, auch wenn sie im spateren
Baugenehmigungsverfahren nicht in das Prufprogramm fallen. Der
Bezug auf die anderen offentlich-rechtlichen Anforderungen nach Art. 60
Satz 1 und Art. 62 ist damit unabhangig von der Art des Vorhabens nur
far die Frage relevant, ob ein bauaufsichtliches Genehmigungsverfahren
uberhaupt durchzufuhren ist. Unmalfgeblich ist, ob die andere offentlich-
rechtliche Anforderung, die zum Genehmigungsverfahren gefuhrt hat,
auch Prufmaldstab im anzuwendenden Genehmigungsverfahren ist.



4)s

Nutzungsanderung (Art. 57 Abs.

(Fortsetzung)

Des Weiteren ist die Nutzungsanderung auch dann
genehmigungspflichtig, wenn andere bautechnische Anforderungen an
das Vorhaben in Betracht kommen, deren Einhaltung durch die
bautechnischen Nachweise nach Art. 62 nachzuweisen ist.



Nutzungsanderung (Art. 57 Abs. 4)
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Nach Art. 57 Abs. 4 Nr. 1 BayBO sind Nutzungsanderungen
verfahrensfrei, wenn fur die neue Nutzung keine anderen offentlich-
rechtlichen Anforderungen nach Art. 60 Satz 1 und Art. 62 als fur die
bisherige Nutzung in Betracht kommen. Sind hiermit nur noch
Sonderbauten von der Genehmigungspflicht erfasst?

Nein. Verfahrensfreiheit tritt klinftig bereits ein, wenn durch die
Nutzungsanderung nur moglicherweise Anforderungen beruhrt werden,
die nicht einmal im Baugenehmigungsverfahren nach Art. 60 BayBO
gepruft wurden.



Nutzungsanderung (Art. 57 __Abs. 4),

(Fortsetzung) 5 ,

Kommen fur die Nutzungsanderung nur andere offentlich-rechtliche
Anforderungen aul3erhalb des Bauordnungsrechts, des
Bauplanungsrechts und des aufgedrangten Fachrechts und aul3erhalb
bautechnischer Nachweise in Betracht, ist die Nutzungsanderung
verfahrensfrei. Auf die Sonderbaueigenschaft der Nutzungsanderung
kommt es fur die Frage der Verfahrensfreiheit hingegen nicht an. Auch
bei Nicht-Sonderbauten ist die Nutzungsanderung
genehmigungspflichtig, wenn Anforderungen berthrt werden, die in
einem Baugenehmigungsverfahren nach Art. 60 BayBO gepruft wurden,
auch wenn sie im spateren Baugenehmigungsverfahren nicht in das
Prafprogramm fallen.



Nutzungsanderung (Art. 57 Abs. 4

(Fortsetzung)

Der Gesetzgeber hat dabei bewusst in Kauf genommen, dass sich im
Einzelfall dadurch die Feststellungswirkung der Baugenehmigung
gleichsam auf Null reduzieren und sich ihre Regelungswirkung in der
Baufreigabe (Art. 68 Abs. 5 Nr. 1 BayBO) erschopfen kann und sich das
bauaufsichtliche Genehmigungsverfahren damit dem Charakter eines
Anzeigeverfahrens annahert, in dem die Bauaufsichtsbehorde auf das
Bauvorhaben einen (tendenziell eher summarischen) Blick werfen kann,
aber nicht muss.

eigene Meinung: Regelung deregulierbar auf Anforderungen, die im
Baugenehmigungsverfahren gepruft werden; ggf. Freistellungsverfahren
oder Genehmigungsfiktion dafur einflUhren



Relevanz der Nutzungsanderung

Kommentar Molodowsky
Art. 57 Rnr. 210, 213

Nur Funktionsanderungen, die bauaufsichtlich relevant sein konnen
(nicht z. B. die Umwandlung eines privaten Schlafraums in ein privates
Arbeitszimmer), werden erfasst.

Eine Nutzungsintensivierung allein ist grundsatzlich keine
Nutzungsanderung. Etwas anderes gilt, wenn die zulassige Nutzung in
der Baugenehmigung beschrankt ist und das zulassige Mal} der Nutzung
uberschritten wird (z. B. Bettenzahl Beherbergungsstatte).

Nutzungsanderung im bauordnungsrechtlichen Sinn # im
planungsrechtlichen Sinn



Relevanz der Nutzungsanderung -

Kommentar Jade
Art. 57 Rnr. 224

Ausschlaggebend dabeil ist, ob die Variationsbreite der bisherigen
Nutzung verlassen wird.

Zwar ist die Frage, ob nach Nr. 1 nicht andere offentlich-rechtliche
Anforderungen in Betracht kommen, nicht Gegenstand der Prufung, aber
es kann ein Indiz daflr sein, dass die Variationsbreite der urspringlichen
Nutzung verlassen wird und sich die Genehmigungsfrage neu stellt.



Relevanz der Nutzungsanderung s

Vollzugshinweise BayBO; Aufnahme von Kindern
jungeren Alters im Kindergarten
AZ 11B7-4115-062/004-06 vom 31. 10. 2005 (Famers)

... die Aufnahme von Kindern unter drei Jahren in einen Kindergarten ist
nicht regelmafig als genehmigungspflichtige Nutzungsanderung zu
werten — allerdings kann es bestimmte Fallgestaltungen geben, bei
denen ... davon auszugehen ist, dass sie vom Genehmigungskorridor
einer erteilten Baugenehmigung nicht mehr gedeckt ist:

... zweiter Rettungsweg bei mehr als einer Gruppe im Obergeschoss
uber verkehrssichere Rutsche ...

... selbststandige Benutzung und uben kann bei Kindern von deutlich
unter drei Jahren nicht mehr ohne weiteres vorausgesetzt werden.

... Erweiterung des nutzenden Personenkreises nicht mehr regelmallig
von der erteilten Baugenehmigung abgedeckt.



Relevanz der Nutzungsanderung;
Beispiele

— Umwandlung in einer Wohnung - Schlafraum wird privates
Arbeitszimmer

— Anderung der Raumnutzung in einer Biiro- und Verwaltungs-
Nutzungseinheit — Blro wird Putzraum, Putzraum wird Buro

— Entfall eines notwendigen Flures durch Anwendung der 200 m?-Regel
bei beliebiger Nicht-Sonderbau-Nutzungseinheit eigene Meinung

— Entfall eines notwendigen Flures durch Anwendung der 400 m?-Regel
bei Buro- und Verwaltungs-Nutzungseinheit eigene Meinung

- = Nutzungsanderung nicht relevant

Einfihrung des Begriffs der Mikro-Anderung in der Nutzung



Relevanz der Nutzungsanderung;
Beispiele 1

+ Anderung des Betriebs (Betriebsbeschreibung) einer Kita, so dass
auch die Nutzung durch kleinere — noch nicht gehfahige, deutlich
unter drei Jahre alte Kinder— vorgesehen ist, wenn der zweite
Rettungsweg bei mehr als einer Gruppe im Obergeschoss eine
Rutsche ist

— Anderung des Betriebs (Betriebsbeschreibung) einer Kita, so dass
auch die Nutzung durch kleinere — noch nicht gehfahige, deutlich
unter drei Jahre alte Kinder— vorgesehen ist, erdgeschossig oder
wenn der zweite Rettungsweg bei mehr als einer Gruppe im
Obergeschoss keine Rutsche ist

- = Nutzungsanderung nicht relevant
+ = Nutzungsanderung relevant



Relevanz der Nutzungsanderung;
Beispiele -

 (-) Anderung des Betriebs (Betriebsbeschreibung/Bestimmung) einer
eingeschossigen geschlossenen Groldgarage oder mehrgeschossig
unterirdischen Mittelgarage, so dass die Nutzung durch nicht festen
Benutzerkreis statt festen Benutzerkreis erfolgt eigene Meinung

* (-)..., so dass die Nutzung durch festen Benutzerkreis statt nicht
festen Benutzerkreis erfolgt eigene Meinung

+ Tanzlokal statt Restaurant

+ Anderung der Nutzungseinheitenzahl — Blirogebaude wird mehrere
Nutzungseinheiten

+ Anderung Nicht-Sonderbau zu Sonderbau

« (-) Anderung der Warmeerzeugungsanlage von einer Gasfeuerung zu
einer Feuerung mit Holzpellets mit Pellets-Lagerung eigene Meinung

 (-) Anderung der Warmeerzeugungsanlage von Fernwarme zu einer
Feuerung mit Holzpellets mit Pellets-Lagerung eigene Meinung

- = Nutzungsanderung nicht relevant
+ = Nutzungsanderung relevant
= Relevanz der Nutzungsanderung abhangig von Randbedingungen



Prufschema Verfahrensfreiheit bei

Neubau

' nein

Prafung auf
Einheitlich-
keitsprinzip

, 12

nein

A 4 ja

Prafung auf
Vf. vor
Fertigstellung

ja

nein

nein



Prufschema Verfahrensfreiheit bei
Bestandsbau

ja

Prifung :
auf Abs. 4 | | nein

ja

nein

Prafung
auf Abs. 1
und 2 oder
nicht

nein
keine Verfahrensfreiheit;

Verfahrensfreiheit Baugenehmigungs-pflicht oder

Genehmigungsfreistellung




Nutzungsanderung (Abs. 4; Beispiele)

» Wohnen wird ...
+ Wohnung wird Ferienwohnung
+ Wohnung wird Arztpraxis

» ... wird Wohnen
+ Buro wird Wohnung
+ Garage wird Wohnung

» ,Entprivilegisierung”
landwirtschaftl. Betriebsgebaude wird Garage, KFZ-Werkstatte

+

+ = Nutzungsanderung mit anderen Anforderungen



Nutzungsanderung (Abs. 4; Beispiele) 2

> sonstige Anderungen
— Anderung der Raumnutzung einer Biiro- und Verwaltungs-
Nutzungseinheit — Blro wird Putzraum, Putzraum wird Buro

» Modifizierte Zweckbestimmung
+ Einrichtung einer Diskothek in einer Gaststatte

- = keine Nutzungsanderung mit anderen Anforderungen
+ = Nutzungsanderung mit anderen Anforderungen

Hinweis: Eine (ungenehmigte) Nutzungsanderung kann den
Bestandsschutz entfallen lassen, wenn die neue Nutzung nicht
genehmigungsfahig ist. Bei Aufnahme der ursprunglichen Nutzung lebt
der Bestandsschutz dann nicht wieder auf. (Beispiel ,,Jagdhutte”)



Die Luxus-Hutte mitten im Wiesseer Bergwald soll weg. Das Landratsamt kam zu

dem Schluss, dass die Umbauarbeiten an dem Bauwerk unzulassig waren und
damit der Bestandsschutz erloschen ist. © Thomas Plettenberg




Beseitigung baulicher Anlagen (Abs. 5)

§ Gesetzestext
Art. 57 Abs. 5 BayBO:

Verfahrensfrei ist die Beseitigung von -

1. Anlagen nach Abs. 1 bis 3,

2. freistehenden Gebauden der Ge-
baudeklassen 1 und 3,

3. sonstigen Anlagen, die keine Ge-

baude sind, mit einer Hohe bis
10 m.




Verfahrensfreie MafShahmen -
Instandhaltungsarbeiten (Abs. 6)

§ Gesetzestext

Art. 57 Abs. 6 BayBO:
Verfahrensfrei sind Instandhaltungsarbeiten.

ooy



Instandhaltungsarbeiten

Vollzugshinweise zur BayBO 2018
AZ 24-4101-2-1 vom 29. 8. 2018 (Frisch)

Ziff. 8: ... Der Inhalt des unbestimmten Rechtsbegriffs ,Instandhaltungs-
arbeiten” ist in Rechtsprechung und Kommentarliteratur geklart: Umfasst
sind alle Mallhahmen, die dazu dienen, Gebrauchsfahigkeit und Wert
von Anlagen unter Belassung von Konstruktion und aulRerer Gestalt zu
erhalten. Wesentliche Eingriffe in Substanz von Anlagen, insbesondere in
deren Tragkonstruktion, sind keine verfahrensfreien Instandhaltungsar-
beiten mehr. Andererseits verbietet es der Bestandsschutz, die Verfah-
renspflichtigkeit Uber die von den Maldnahmen betroffenen Bauteile hi-
naus auszudehnen. So steht z.B. das Verlangen nach einem Stellplatz-
nachweis bei einer statischen Sanierung einer Tiefgarage mit dem gel-
tenden Recht nicht in Einklang; es kann vielmehr nur eine gesonderte
bauaufsichtliche MalRnahme sein, die sich auf eine eigene Befugnisnorm
stutzen muss.



Instandhaltungsarbeiten

Kommentar Molodowsky
Art. 57 Rnr. 260

Instandhaltung knupft an einen erhaltungsfahigen Zustand an und ist
darauf gerichtet, die Identitat der Anlage zu bewahren und das
auszugleichen, was durch Alter und Nutzung ersetzungsbedurftig
geworden ist.

Sofern der neue Zustand gegenuber dem alten aber mehr als nur
unerheblich abweicht, ist eine Anderung — und keine verfahrensfreie
InstandhaltungsmalRnahme vorzunehmen, z. B. wenn in tragende und
aussteifende Bauteile durch konstruktiv-gestalterische Anderungen der
Dachkonstruktion eingegriffen wird.

Der Umstand, dass eine Reparatur durch den Bestandsschutz gedeckt
ist, sagt etwas aus Uber die materielle Rechtmaligkeit im Fall der
Genehmigungspflicht, nichts jedoch Uber die formelle Verfahrensfreiheit.



Instandhaltungsarbeiten; Beispiele .

— Auswechseln der Dacheindeckung (z. B. Dachziegel eines Daches
einschl. Schalung, Lattung und Konterlattung)

— dto. einschl. Warmedammung zwischen den Sparren

— dto. einschl. Aufdach-Warmedammung (Gebaude wird hoher)

— Erneuerung eines Obentiurschliefl3ers eines Brandschutzabschlusses

— Erneuerung eines Turblattes einer Wohnungs-Treppenraumtur

— (ortgleiche) Erneuerung der Tur einer Wohnungs-Treppenraumtur

— (ortgleiche) Erneuerung eines Rauchabschlusses ohne Einhaltung der
30-m-Regel

- = Instandhaltungsarbeit
+ = keine Instandhaltungsarbeit

eigene Meinung: ,freiwillige” Verbesserungen (z. B. U-Wert,
Schallschutz) sind unschadlich



Martin van Hazebrouck
Brandschutzforum Minchen
23. November 2018

Bauen im Bestand

Die Regelungen der Bayerischen Bauordnung sind dem Grunde nach Neubau-
anforderungen.

Ihre Anwendung auf Bauvorhaben an bestehenden Gebauden wirft regelmiaRig
Fragen auf.

Beispiel:

Darf eine in einem Bestandsgebdude ausgewechselte
Wohnungstir im notwendigen Treppenraum wieder eine
Tir ohne TiurschlieRer sein?




Martin van Hazebrouck
Brandschutzforum Munchen
23. November 2018

Unsere Rechtsauffassung:

Ja. Entscheidend ist hier die Frage der Abgrenzung der Instandhaltung (Art. 3 Abs. 1
BayBO) vom Begriff der Anderung (Art. 55 BayBO). Zu den Instandhaltungsarbeiten
— der Begriff ist gleichbedeutend mit dem fritheren Begriff der Instandsetzungs— und
Unterhaltungsarbeiten — zidhlen (auch vorbeugende) MaRnahmen, die der Wert-
erhaltung und der Erhaltung der Gebrauchsfihigkeit eines Gebaudes dienen.
Erfasst sind von der Instandsetzung im weiteren Sinn auch die Erneuerung von
Bauteilen unter Beibehaltung der urspriinglichen Konstruktion und der duferen

Gestaltung. Darunter wird man in der Regel auch da Auswechseln von Tiiren zu
verstehen haben.

Instandhaltungsarbeiten fallen nicht unter die genehmigungsbediirftigen
MafRnahmen nach Art. 55 Abs. 1 BayBO, wie Art. 57 Abs. 6 BayBO lediglich noch
einmal klarstellt. Sie filhren nicht zum Verlust des Bestandsschutzes;
ausschlaggebend fiir die materiell-rechtlichen Anforderungen an die instand zu
setzenden Bauteile sind die Anforderungen zum Zeitpunkt der Genehmigung bzw.
der Errichtung des Geb&audes.




Martin van Hazebrouck
Brandschutzforum Munchen
23. November 2018

Beispiel:
Sanierung des Dienstgebidudes StMB

Diirfen die in den notwendigen Fluren ausgewechselten Rauchschutztiiren an
gleicher Stelle wie die alten Tiiren eingebaut werden, oder fiihrt die Anforderung von
Art. 34 Abs. 3 Satz 2 BayBO (Rauchabschnitte nicht langer als 30 m) dazu, dass die
Tlren zu versetzen sind?

Unsere Rechtsauffassung:

Das Auswechseln der Rauchschutztiiren wirft die Frage der Genehmigungsfiahigkeit
des Brandschutzkonzeptes nicht neu auf; ein Einbau am alten Ort ist mdglich.




Instandhaltungsarbeiten; Beispiele -

+ Auswechseln tragender Teile in Tiefgaragen

— unwesentliche Anderung einer Brandmeldeanlage, z. B. 8jahriger
Meldertausch, Anderung Brandmelderzahl innerhalb einer
Meldergruppe, Anderung Meldertyp, Verlegung Brandmelder oder
Signalgerat

+ wesentliche Anderung einer Brandmeldeanlage, z. B. Anderung des
Brandschutzkonzeptes (Erweiterung Uberwachung um 1 Geschoss/
Brandabschnitt), Kategorie des Schutzumfangs, oder Systemande-
rung Leitungsnetz (Stich auf loop), ggf. Art. 57 Abs. 2 lit. b prufen

- = Instandhaltungsarbeit
+ = keine Instandhaltungsarbeit



Exkurs Instandhaltungsarbeiten

eigene Meinung

Das ,Fuldstapfenprinzip®, das fur die Instandhaltungsarbeiten-Beispiele

, 1Turauswechselung” und ,Rauchschutzturenabstand” gilt, muss auch fur
andere Beispiele analog gelten.

So ist nicht einzusehen, warum aus einem Raum mit einer notwendigen
Treppe, fur den kein notwendiger Treppenraum gefordert war, plotzlich
ein notwendiger Treppenraum werden soll.

Art. 37 Abs. 1 Satz 2 Ziff. 1 BayBO 1994

Treppen ohne eigenen Treppenraum sind zulassig in Gebauden mit bis
zu zwei Vollgeschossen, soweit sie dartber keine Aufenthaltsraume
haben konnen.



3. Abgrenzungs- und Sonderfalle




Abgrenzungs- und Sonderfalle

Abweichungen von Betriebsvorschriften alter Baugenehmigungen
Zwangslaufigkeitsprinzip

Verfahrensfreiheit bei Bestuhlungsplanen
Ubereinstimmungsgebot

Verzichtsmoglichkeit auf bautechnische Nachweise
Grundstucksteilung

mafgebliches Datum fur materiell-rechtliche Anforderungen

Nicht konstitutive Sonderbauanderung

Verfahrensfreiheit und PV-Solaranlagenpflicht



Abweichungen von Betriebsvorschrif-
ten alter Baugenehmigungen

Fachinformation Fachbereich 4 LFV Bayern
zu Feuerloscher und Wandhydranten in Mittel-/Grof3garagen

Bis 1993 waren Wandhydranten nicht regelmaf3ig vorgeschrieben. Die
Bauaufsichtsbehorde wurde ermachtigt, ... Wandhydranten zu
verlangen. Wenn die Behorde das in der Baugenehmigung mittels
Festsetzung einer entsprechenden Auflage getan hat und nun auf die
Wandhydranten verzichtet werden soll, miisste ein Antrag auf Anderung
der Baugenehmigung (in diesem Punkt) gestellt werden.

eigene Meinung: Argumentation auch fur sonstige Anforderungen alter
Baugenehmigungen anwendbar



Abweichungen von Betriebsvorschrif-
ten alter Baugenehmigungen -

(Fortsetzung)

Bis 1993 war die Vorhaltung von Feuerloschern fur Mittel- und
Groldgaragen regelmaldig vorgeschrieben. Falls in einer
Baugenehmigung, die bis 1993 erteilt worden ist, nur allgemein auf die
Bestimmungen der GaV hingewiesen wurde, ist nichts weiter zu
veranlassen. Ein formlicher Verzicht ist dann nicht erforderlich, sondern
ergibt sich einfach aus der geanderten Rechtslage. Falls jedoch eine
untere Bauaufsichtsbehorde die Vorhaltung von Feuerloschern als
Auflage (nicht nur als Hinweis) ausdrucklich in der Baugenehmigung
festgesetzt haben sollte (was an sich uberflissig gewesen ware, da sich
die Anforderung ja bereits aus der Verordnung selbst ergab), ware fur
einen Verzicht als rechtlich saubere Losung ebenfalls die Anderung der
Baugenehmigung (in diesem Punkt) zu beantragen.



3. Adllagen: )

2u Punkt 3) Auflagen

C} Unterirdieche M1 t t e lgearage

1. Bel der Errichtung und dem BetriEh der unterir=-
dischen Mittelgsrege {(bis 1oon m© MutzflEche)
ist inebeepndere zu beachten und einzuhalten:

@) Art.62 BayBD -Garagen und Stellplétze fiir
Braftfahrzeuge-

b) Garagenverordnung -BaV- vem 12.10.1973

c) das Merkblatt "Brandschutz in unterirdischen
Garagen der BYHK wom Juni 197L".

— J -

c) Feuerldscheinrichtungen (§ 16 GaVl)

Zur Bek&mfung won Glut- und Fliissigkeitsbr#n-
den sind mind. 3 geeignete Feuerliischer nach
Din 14406 in susreichender GréBe und zweokmiBi-
ger Vertellung einsatzbereit anzubringen (z.8.
PG 12).




/wangslaufigkeitsprinzip in der
Verfahrensfreiheit - Argumentation

eigene Meinung

Wenn verfahrensfreie Anderungen durchgefiihrt werden, andert sich oder
kann sich die vorgesehene konkrete Umsetzung der materiell-rechtlichen
Anforderungen andern, konnen andere Technische Baubestimmungen
oder andere Abschnitte Technischer Baubestimmungen betroffen sein.
Die Verfahrensfreiheit schliel3t zwangslaufig die konkrete Umsetzung
nach anderen materiell rechtlichen Anforderungen ein
(Zwangslaufigkeitsprinzip). Lasst sich die verfahrensfreie Anderung mit
den materiellrechtlichen (Brandschutz-)Vorschriften (Art.-63-)
abweichungsfrei umsetzen, hat es dabei sein Bewenden.

Eine nichttragende Mauerwerkswand wird im Detail nach anderen
Technische Baubestimmungen vorgesehen, als eine Gipskartonwand.
Eine nichtnotwendiger Flur wird im Detail nach anderen materiell-
rechtlichen Anforderungen vorgesehen, als fur ein notwendiger Flur.



Verfahrensfreiheit nicht explizit auf-
gefuhrter MaBnahmen - Argumentation

Anderung des Rettungswegfensters einer Wohnung:

Argumentation mit Art. 57 Abs. 1 Ziff. 11 lit. d sowie Ziff. 8 oder 10
Zwangslaufigkeitsprinzip

Anderung der Rettungswegfliihrung in einem Sonderbau (z. B.
anderer Ausgang ins Freie:

Argumentation mit Art. 57 Abs. 1 Ziff. 11 lit. d Auslegung ZP
Anderung der Rettungswegfiihrung durch Anderung der Gange in
einem Industriebau:

Argumentation in Anlehnung an Art. 57 Abs. 1 Ziff. 11 lit. a Auslegung
ZP

Anderung der Brandschutzordnung, die durch Sonderbauvorschrift,
Bauauflage oder Brandschutznachweis (Betriebsvorschrift) gefordert
ist:

Argumentation in Anlehnung an Art. 57 Abs. 1 Ziff. 16 lit. f Auslegung
ZP



Abweichungen von Vorschriften alter
Baugen. Zwangslaufigkeitsprinzip

eigene Meinung

Falls in einer erteilten Baugenehmigung (Bescheinigung) nur allgemein
auf bestimmte materiell-rechtliche Bestimmungen hingewiesen wurde, ist
nichts weiter zu veranlassen. Ein formlicher Verzicht ist dann nicht
erforderlich, sondern ergibt sich einfach aus der geanderten ,Rechtslage”
(Die verfahrensfreie Malinahme zieht eben zwangslaufig andere
materiell-rechtliche Bestimmungen nach sich).

Falls jedoch eine untere Bauaufsichtsbehorde (Prufsachverstandiger) die
Bestimmung als Auflage (nicht nur als Hinweis) ausdrucklich in der
Baugenehmigung festgesetzt haben sollte (was an sich Uberflissig
gewesen ware, da sich die Anforderung ja bereits aus der Verordnung
selbst ergab), ware fur einen Verzicht als rechtlich saubere Losung (in
diesem Punkt) ebenfalls die Anderung der Baugenehmigung
(Bescheinigung) zu beantragen.



Verfahrensfreiheit beim
Bestuhlungsplan nach VStattV

(amtl.) Erlauterungen zu § 44 VStattV Stand Juli 2019

Neuer Bestuhlungsplan, wenn die genehmigte maximale Besucherzahl
uberschritten und die genehmigte Anordnung der Bestuhlung so
geandert werden soll, dass sich daraus ein neuer Verlauf der
Rettungswege ergibt.

Sollen dagegen genehmigte Bestuhlungsvarianten so geandert werden,
dass die Anzahl der Besucherplatze nicht erhoht wird und keine
grundsatzlich andere Wegefuhrung entsteht (z. B. bei Herausnahme von
Tischen und/oder Stuhlen aus einer genehmigten Bestuhlungsvariante
oder Verbreiterung von Gangen), ist die Vorlage eines neuen
Bestuhlungsplans nicht erforderlich.

... (neuer) Bestuhlungsplan von bauvorlageberechtigten
Entwurfsverfasser, wenn durch die Anderung der Bestuhlung die
Genehmigungsfrage neu aufgeworfen wird. Verweis auf analoge
Anwendung § 1 Abs. 5 BauVorlV durch Verzicht auf formale
Qualifikationskriterien



Ubereinstimmungsgebot

§ Gesetzestext
§ 13 BauVorlV:

Die Bauzeichnungen, Baubeschreibungen, Berechnungen und
Konstruktionszeichnungen sowie sonstigen Zeichnungen, die den
bautechnischen Nachweisen zugrunde liegen, mussen miteinander
ubereinstimmen, und gleiche Positionsangaben haben.

Auf Grund von verfahrensfreien Anderungen nach Art. 57 Abs. 1 Ziff. 11
konnen die Bauzeichnungen und Brandschutznachweis bzw.
Brandschutznachweis und Bauausfuhrung eben wegen der
verfahrensfreien Anderungen doch nicht (ibereinstimmen.



Verzichtsmoglichkeit auf
bautechnische Nachweise

§ Gesetzestext
§ 1 Abs. 5 BauVorlV:

Die Bauaufsichtsbehorde soll auf Bauvorlagen nach dem Zweiten Tell
und einzelne Angaben in den Bauvorlagen sowie auf bautechnische
Nachweise einschlieldlich deren Prufung und deren Bescheinigung durch
Prufsachverstandige verzichten, soweit diese zur Beurteilung der
Genehmigungsfahigkeit des Bauvorhabens nicht erforderlich sind.



Verzichtsmoglichkeit auf bautechni-
sche Nachweise - Argumentationshilfe

Die BayBO ordnet und grenzt Sachverhalte ab, die nicht in der

Grundanforderung Brandschutz begrundet sind.

Beispiele:

« Einordnung von Spielhallen >= 150 m? (Sonderbau) ist
bauplanungsrechtlich begrundet

+ bestimmte Uberdachungen (# Eingang, # Terrassen-30m?) sind
abstandsflachenrechtlich (ggf. Nachbarschaftsschutz) begrindet

« tragende und aussteifende Bauteile in Nicht-Wohngebauden werden
hauptsachlich durch die Grundanforderung Standsicherheit bestimmt

Fuhrt die Einordnung durch Sachverhalte, die nicht
brandschutzkonstitutiv sind, zum Erfordernis eines
Brandschutznachweises, ist dies ein ,Aufhanger” ggf. auf
Brandschutznachweise und deren Prufung zu verzichten.



Grundstucksteilung

§ Gesetzestext
Art. 11 Abs. 1 BayBO i. d. F. bis 17. 4. 1994.

Die Teilung eines Grundstucks, ..., bedarf zu |hrer Wirksamkeit die
Genehmigung der Bauaufsichtsbehorde.

Regelung ersatzlos entfallen; Teilungsgenehmigung seit 18. 4. 1994 nicht
mehr erforderlich; durch die Teilung darf kein rechtswidriger Zustand
entstehen



Mafdsgebliches Datum fur materiell-

rechtliche Anforderungen wie BayTB
MaRgebliches Datum

Verfahrensfreie Mallhahmen Baubeginn des verfahrensfreien
(Art. 57) Bauvorhabens
Genehmigungsfreistellung Einleitung des
(Art. 58) Genehmigungsfreistellungsverfah-
rens (Einr. bei der Gemeinde)
Vereinfachtes Einleitung des
Baugenehmigungsverfahren (Art. Baugenehmigungsverfahrens
59) (Einreichung bei der Gemeinde)
,\Volles® Einleitung des
Baugenehmigungsverfahren Baugenehmigungsverfahrens
(Art. 60 (Einreichung bei der Gemeinde)

Neufassung der BayTB zu einem Stichtag (vor Bauende):
Auf Bauvorhaben ... zum Stichtag vor Bauende durfen die BayTB nach
der bisherigen Fassung angewendet werden.



Nicht konstitutive Sonderbauanderung

Seite 23 BayBO — Haufig gestellte Fragen
(2017)

Ist die Anderung eines Sonderbaus nach Art. 59 oder Art. 60 BayBO zu
beurteilen?

FUr die Einordnung in die Verfahren kommt es immer auf das konkrete
Bauvorhaben an. Wenn an einem Sonderbau etwas geandert wird, das
die fur die Sonderbaueigenschaft konstitutiven Elemente unberuhrt lasst
(z. B. an die geschlossene Auldenwand einer Schule eine
eingeschossige Fahrradgarage angebaut wird), fallt das Bauvorhaben
von vornherein unter Art. 59 BayBO. Wenn aber die Anderung z. B. in
das Rettungswegkonzept eingreift, ist ein fur die Sonderbaueigenschaft
konstitutives Element berthrt und deshalb Art. 60 BayBO anzuwenden.



Verfahrensfreiheit und PV-
Solaranlagenpflicht

§ Gesetzestext

Die Eigentumer von Nichtwohngebauden, deren Antrag auf
Baugenehmigung oder deren vollstandige Bauvorlagen ... ab dem 1. ...
2023 eingehen, haben sicherzustellen, dass Anlagen in angemessener
Auslegung zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie auf
den hierfur geeigneten Dachflachen errichtet und betrieben werden.
Die Pflichten nach Satz 1 gelten auch bei vollstandiger Erneuerung der
Dachhaut eines Gebaudes, die ab dem 1. Januar 2025 begonnen wird.

Art. 44a Abs. 2 Satz 1 und 2 BayBO

Satz 1 bezieht sich auf nicht-verfahrensfreie Malinahmen.
Satz 2 bezieht sich auf ggf. verfahrensfreie Mal3nahmen nach Art. 57
Abs. 1 Ziff. 11 lit. f (, sofern es kein Hochhaus ist).



4. Beispiele




Beispiel 1 - Erweiterung einer
Uberdachung

bei einer aus 6 Gebauden
bestehenden bestandsgeschutzten
Kindertagesstatte soll die
Uberdachung eines
Verbindungsweges erweitert werden
+ Verfahrensfreiheit nach Abs. 4
(Variationsbreite Kindertagsstatte
wird nicht verlassen) ware
gegeben
— nicht verfahrensfrei nach Abs. 1
Ziff. 16 lit. g oder weiteren nach
Gunstigkeitsprinzip
 Baugenehmigungsantrag

+ = verfahrensfrei
- = nicht verfahrensfrei
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Beispiel 2 - Umbau einer Arztpraxis

WARTEN ABSTE

SPRECHZIMMER 1 H e ool Mipsu s e sl S g B e SERREBEN

GIPS i
b SUCHUNG 1 OP SEPT: SOZIAL
; SCHREIBEN

soll durch Abbruch, Anderung und

Erstellung nichttragender/nichtausstei-

fender Bauteile als internistische

Arztpraxis genutzt werden

+ verfahrensfrei nach Abs. 4
(Variationsbreite Arztpraxis wird
nicht verlassen)

+ verfahrensfrei nach Abs. 1 Ziff. 11
lit. a

« gdf. isol. Abweichungsantrag wg.
Fluren

5 .\} M}L eine bestandsgeschutzten Arztpraxis
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Beispiel 3 - Umbau eines ehem.
Landratsamtes
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ein bestandsgeschutztes ehem.

Landratsamt soll durch Abbruch,

Anderung und Erstellung nichttragen-

der/nichtaussteifender Bauteile als

Buro- und Verwaltungsgebaude

genutzt werden

+ verfahrensfrei nach Abs. 4
(Variationsbreite Blro- und
Verwaltungsnutzung wird nicht
verlassen)

+ verfahrensfrei nach Abs. 1 Ziff. 11
lit. a

 isol. Abweichungsantrag wg.
Entfall notwendiger Flure im
rechten Planteill

+ = verfahrensfrei
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Beispiel 4 - Verbindung zweier

Arztpraxen
| s | | P . .
;. | 1 T R R e e g AV bestandsgeschutzte Arztpraxen
= 4@ .. sollendurch eine Offnung mit
E} T L "~ ["~ Abschluss verbunden werden, wobei
T T - das Rettungswegsystem der beiden
- 5 = Einheiten erhalten bleibt
3 s » - =+ (et o o :
o + verfahrensfrei nach Abs. 4

(Variationsbreite Arztpraxis wird
nicht verlassen)

+ verfahrensfrei nach Abs. 1 Ziff. 11
lit. d

» regelkonform umsetzbar

+ = verfahrensfrei






Beispiel 5 - Verbindung zweler
Gaststatten auf 2 Grundstucken

zwei bestandsgeschutzte Gaststatten

auf verschiedenen Grundstucken

1€ sollen durch eine Offnung mit

«'Abschluss verbunden werden, wobei

%—-i’das Rettungswegsystem der beiden

% Einheiten erhalten bleibt

| mll+ verfahrensfrei nach Abs. 4
(Variationsbreite Gaststatten wird
nicht verlassen)

+ verfahrensfrei nach Abs. 1 Ziff. 11
lit. d

« (2) isol. Abweichungsantrage
wegen Offnungen in aulerer
Brandwand

+ = verfahrensfrei



Beispiel 6 - Pelletsfeuerung und -
lagerung
!
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eine genehmigtes Wohn- und
Geschaftsgebaude soll vor

Fertigstellung mit Pellets beheizt
werden (Fallgruppen </> 50 kW,
</>10.000 | Holzpellets)

+ verfahrensfrei nach Abs. 4

(Variationsbreite der Hauptnutzung

Wohnen/Geschafts wird nicht
verlassen)
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+ verfahrensfrei nach Abs. 1 Ziff. 2 Ilit.
b

regelkonform umsetzbar
eigene Meinung; evtl. Tektur, da
wesentl. Bestandteil eines einheitl.

Bauvorhabens vor Fertigstellung

+ = verfahrensfrei
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Beispiel 8 - Umrustung von Fenstern

zur Abwehr einer erheblichen Gefahr fur
Leben und Gesundheit soll ein
denkmalgeschutztes Fenster einer
bestandsgeschutzten Buro- und
Verwaltungs-Nutzungseinheit so
umgebaut werden (Pfosten offenbar), dass
es nach Art. 35 Abs. 1 anleiterbar wird
+ verfahrensfrei nach Abs. 4
(Nutzungsanderung steht nicht in
Rede)
+ verfahrensfrei nach Abs. 1 Ziff. 11 lit. d
* isol. Abweichungsantrag wegen lichter
Fensterhohe <= 1 m + Antrag auf
denkmalschutzrechtl. Erlaubnis

+ = verfahrensfrei



Beispiel 8 - Aufstellen eines
Fettabscheiders/Hebeanlage

/0,%

| ein Fettabscheider und eine

Hebeanlage sollen nachtraglich in

einer Luftungszentrale fur die

Garagenluftung aufgestellt werden

+ verfahrensfrei nach Abs. 4
(Variationsbreite der Hauptnutzung
bzw. ,Technikraum® wird nicht
verlassen)

+ verfahrensfrei nach Abs. 1 Ziff. 2 lit.
b

« isol. Abweichungsantrag wegen
Einbauten aus brennbaren
Baustoffen

+ = verfahrensfrei
Antrag 8.3.2022
Genehmigung 31.3.2023



Beispiel 9 - Abtrennung von
Garagenboxen

Garagenstellplatze sollen vor oder

nach Fertigstellung mit Abschllssen

(sog. Garagenboxen) abgetrennt

werden

+ verfahrensfrei nach Abs. 4
(Variationsbreite der
Garagennutzung wird nicht
verlassen)

+ verfahrensfrei nach Abs. 1 Ziff. 11
lit. a

« regelkonform umsetzbar

+ = verfahrensfrei




Beispiel 10a - Auswechseln mehrerer
(aIIer) Fenster in Wohngebaude

Fenster sollen zur energetischen

Sanierung ausgewechselt werden

+ verfahrensfrei nach Abs. 6
(Identitat der baulichen Anlage wird
bewahrt)

+ ware auch verfahrensfrei nach
Abs. 1 Ziff. 11 lit. d

» regelkonform umsetzbar; durch
Instandhaltung materiell-rechtliche
Anforderungen nach
,<Fuldstapfenprinzip“ (vgl.
Treppenraumfenster)

+ = verfahrensfrei







Beispiel 10b - Anbringen eines WDVS

N WDVS sollen zur energetischen

‘ Sanierung angebracht werden

+ verfahrensfrei nach Abs. 1 Ziff. 11
lit. e

» regelkonform umsetzbar (durch 30-
cm-Privillegierung von
Energieeinsparmalinahmen (Art. 6
Abs. 6 Satz 1 Ziff. 4)

+ = verfahrensfrei
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Beispiel 10c - Erneuerung der

-

Sanitarausstattung mit -leitungen

Sanitarleitungen (Abwasser,

Kaltwasser, Warmwasser, Zirkulation)

sollen zur energetischen Sanierung

angebracht werden und im WDVS

,2verschwinden”

+ verfahrensfrei nach Abs. 1 Ziff. 2 lit.
b

» regelkonform umsetzbar (durch
unwesentliche Abweichung von
Anwendbarkeitsnachweis des
WDVS)

+ = verfahrensfrei
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Beispiel 10/1 - Energetische und

sanitare Sanierung (Bsp. 10a bis ¢)

AT energetische und sanitare Sanierung

N (Beispiele 10a bis 10c kombiniert)

+ Beispiel 10a verfahrensfrei nach
Abs. 6 (oder Abs. 1 Ziff. 11 lit. d)

+ Beispiel 10b verfahrensfrei nach
Abs. 1 Ziff. 11 lit. e

+ Beispiel 10c verfahrensfrei nach
Abs. 1 Ziff. 2 lit. b

« regelkonform umsetzbar

+ = verfahrensfrei



Beispiel 10d - Anbau einer ,Balkon®-

~~~~~

878

.....

anlage

(nicht Art. 25 Abs. 1 Satz 3 Ziff. 2)-
,Balkone” sollen zur Wohnwert-
verbesserung angebracht werden

+

Verfahrensfreiheit nach Abs. 4
(Variationsbreite Wohnungen wird
nicht verlassen) ware gegeben
nicht verfahrensfrei nach Abs. 1
Ziff. 11 lit. b, Ziff. 16 lit. g oder
weiteren nach Gunstigkeitsprinzip
Baugenehmigungsantrag;
Abweichung im ,vollen”
Baugenehmigungsverfahren
wegen Tragkonstruktion FO-A ;
Malinahmenbeispiele 10a bis 10c
kein wesentlicher Bestandteil des
Anbaus einer Balkonanlage

+ = verfahrensfrei
- = nicht verfahrensfrei
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Beispiel 10/2 - Wohnwertverbesse-
rung (Bsp 10a bis d)

Wohnwertverbesserung durch Anbau

einer ,Balkonanlage” sowie

energetischer und sanitarer Sanierung

(Belsplele 10a bis 10d kombiniert)
Beispiel 10d nicht verfahrensfrei

— Beispiel 10a ware verfahrensfrei
nach Abs. 6 (oder Abs. 1 Ziff. 11 lit.
d), aber wesentl. Bestandt. des BV,;
Abweichung im ,vollen® Baugeneh-
migungsverfahren wegen Gefahr-

dung Treppenraum im Brandfall

— Beispiel 10b ware verfahrensfrei
nach Abs. 1 Ziff. 11 lit. e, aber
wesentl. Bestandt. des BV

— Beispiel 10c ware verfahrensfrei
nach Abs. 1 Ziff. 2 lit. b, aber
wesentl. Bestandt. des BV, aber §
11 Abs. 1 BauVorlV




Beispiel 10/3 - Wohnwertverbesse-
rung (Bsp 10a bis d)

Wohnwertverbesserung durch Anbau

einer ,Balkonanlage” sowie

Fensterinstandhaltung mit energeti-

scher und sanitarer Sanierung

(Belsplele 10a bis 10d kombiniert)
Beispiel 10d nicht verfahrensfrei

— Beispiel 10a verfahrensfrei nach
Abs. 6; Anforderungen nach
,Fuldstapfenprinzip®

— Beispiel 10b ware verfahrensfrei
nach Abs. 1 Ziff. 11 lit. e, aber
wesentl. Bestandt. des BV

— Beispiel 10c ware verfahrensfrei
nach Abs. 1 Ziff. 2 lit. b, aber
wesentl. Bestandt. des BV, aber §
11 Abs. 1 BauVorlV




Beispiel 11 - Auswechseln mehrerer
Fenster in Brandwand

L] Fenster in (alter) ,Brandwand® sollen

e ausgewechselt werden

8. /| + verfahrensfrei nach Abs. 6

/] (Identitat der baulichen Anlage wird

= bewahrt)
+ ware auch verfahrensfrei nach
Abs. 1 Ziff. 11 lit. d

» regelkonform umsetzbar; durch
Instandhaltung materiell-rechtliche
Anforderungen nach
,<Fuldstapfenprinzip” (vgl. Fenster in
alter Brandwand)

+ = verfahrensfrei
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Beispiel 12 - Entfall einer Feuerwehr-
zufahrt mit Bewegungsflache

(Art. 5 Abs. 1 Satz 4-) Feuerwehrzu-

fahrt soll zu Gunsten —zugang ent-

fallen, weil sie nicht mehr regelkon-

- form ausgebildet werden kann

~ + verfahrensfrei nach Abs. 1 Ziff. 11

lit. d (Rettungswegfenster) sowie

Ziff. 8 (private Verkehrsanlage)

oder 10 (Gartenanlage)

| Zwangslaufigkeitsprinzip

-+ regelkonform umsetzbar, weil seit

ca. 2020 (in Ingolstadt) Art. 5 Abs.

1 Satz 4- Zufahrten aus Grunden
- des Feuerwehreinsatzes erst bei

—_ mehr als 70 m Entfernung

erforderlich sind
eigene Meinung
+ = verfahrensfrei
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Beispiel 13 - Auswechseln mehrerer
(aller) Flurturen i. Beherbergungsstatte

e I
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o o e
L LT
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~ Flurturen einer Beherbergungsstatte >

30 Gastbetten sollen zur

schalltechnischen Sanierung

ausgewechselt werden

+ verfahrensfrei nach Abs. 6 (Identi-
tat der baul. Anlage wird bewahrt)

+ ware auch verfahrensfrei nach
Abs. 1 Ziff. 11 lit. d

» regelkonform umsetzbar; durch
Instandhaltung materiell-rechtliche
Anforderungen nach ,Ful3stapfen-
prinzip® (vgl. GastBauV:1986: kei-
ne Anforderungen an Wande zwi-
schen Beherbergungsraumen so-
wie Turen Beherbergungsr./Flur);
Lautstarke Alarmierungsanlage
prufen
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Bsp. 14 - Gerusttreppe als temporarer
Ersatz fur zweiten Anleiter-Rettungsweg

Wegen mangelnder Benutzbarkeit der
Feuerwehrflachen fur Anleiterung mit
Hubrettungsfahrzeugen durch

- Bauarbeiten soll durch eine

~ Gerlsttreppe ein temporarer Ersatz

- fUr den zweiten Rettungsweg an
anderer Stelle geschaffen werden

| + verfahrensfrei nach Abs. 1 Ziff. 15

e Sl - lit. a (Baustelleneinrichtung) sowie

" Ziff. 11 lit. d (Rettungswegfenster),

_ Ziff. 8 (private Verkehrsanlage)

L oder 10 (Gartenanlage)

- Zwangslaufigkeitsprinzip

* isol. Abweichungsantrag z. B. we-
gen nicht mit Hubrettungsgeraten
erreichbaren Stelle der NE

+ = verfahrensfrei

—il e




Beispiel 15 - Montage eines

Treppenlifts

ein Treppenlift soll vom EG bis 1. OG

in ein 6-Familienwohnhaus eingebaut

werden

+ verfahrensfrei nach Abs. 1 Ziff. 2 lit.
b

« Art. 81a-Abweichung (von Anlage
A 4.2/1 BayTB:2022-06) wegen
Unterschreitung der nutzbaren
Laufbreite von 80 cm bis 50 cm
Hohe

+ = verfahrensfrei



Beispiel 16a - fester Nutzungskreis
einer eingesch. geschl. GroRgarage

Nutzungskreis einer eingeschossigen

- Ll L] ] geschlossenen GroRgarage wird fest;
< e | ~ Sicherheitsbeleuchtungsanlage soll
&=+~ .- demontiert werden
o | — ~| . + verfahrensfrei nach Abs. 4
| %.: ; - (Variationsbreite der
— I i B ° Garagennutzung wird nicht
=gl || ik - verlassen)
in o o + verfahrensfrei nach Abs. 1 Ziff. 2 lit.
a

* regelkonform umsetzbar

+ = verfahrensfrei



Beispiel 16b - nicht fester Nutzungs-
kreis ei. eingesch. geschl. GrofRgarage

Nutzungskreis einer eingeschossigen
\ geschl. Grol3garage wird nicht-fest;
== =N - Sicherheitsbeleuchtungsanlage soll -

e EEECEEhE SRR — wenn vorgeschrieben -erstellt werden
T

p g |1 ES N (S AN EN P IS D o + verfahrensfrei nach Abs. 4

| %.: o (Variationsbreite der

L il N Garagennutzung wird nicht

el || I - verlassen)

in o o + verfahrensfrei nach Abs. 1 Ziff. 2 lit.
a

» regelkonform umsetzbar (,Ful}-
stapfenprinzip® gilt nicht, weil es
sich nicht um eine Instandhal-
tungmaldnahme handelt; Sicher-
heitsbeleuchtung fur Rettungs-
wege nach § 13 Abs. 2 GaStellV

+ = verfahrensfrei

6
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